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Foretagsnamn, site och
dndamal

15 Foretagsnamn och site

Féreningens féretagsnamn &r
Bostadsrattsforeningen Vattentornet 5 (org.nr
716419-2127)

Styrelsen har sitt s&te i Stockholm

25 Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostider fér permanent
boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna
utan begrénsning i tiden.

Bostadsratt ar den ritt i féreningen som en

medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

35 Ansbkan om medlemskap

Fraga om att bevilja mediemskap i fiireningen
avgors av styrelsen. Styrelsen ska i sin provning
fdlja bestdmmelserna i dessa stadgar och i
bostadsrattslagen.

Ansdkan om medlemskap i féreningen ska gbras
skriftligen. Styrelsen ska utan drdjsmal, normalt
inom en ménad frén ansbkningsdagen, avgéra
frégan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte
beslutar nigot annat, medlemskapet gélla frin
dverlatelseavtalets tilltradesdag eller, om
tilltrédesdagen har passerat, genast. N&r en
bostadsrétt har dvergatt genom badelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviry ska

beviljat medlemskap gilla frin dagen for styrelsens
beslut.

Om Gverprdvning av styrelsens beslut om vagrat
medlemskap finns sarskilda regler i
bostadsrittslagen.

Féreningen har rétt att som underlag fér
prévningen ta kreditupplysning p3 sékanden.

45 Ratt till medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhaller
bostadsratt genom upplatelse fran foreningen eller
Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte
vagras medlemskap i féreningen om villkaren i
dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte
vdgras nagon pa diskriminerande grund som foljer
av lag.

5§ Medlemskap fir fysisk person

Om en fysisk person som forvirvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet inte har for avsikt att bositta
sig permanent i ligenheten har féreningen ritt att
neka medlemskap.

Om en bostadsrétt har Gvergétt till
bostadsréttshavarens make eller maka far maken
eller makan inte nekas medlemskap. Detsamma
giller ndr en bostadsritt till en bostadsligenhet
évergatt till ndgon annan nérstaende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

65§ Medlemskap for juridisk person

En juridisk person, som har férvirvat bostadsritt
till en bostadsldgenhet, som inte &r avsedd for
fritidsindamdl, far nekas medlemskap i féreningen.

En kommun eller region som har férvarvat
bostadsrétt till en bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap i féreningen.



75 Medlemskap vid andelsftrviry

Den som fdrvirvat andel i en bostadsritt fir nekas
mediemskap i foreningen. Om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsldgenhet, av sddana Fambor pa vilka
sambolagen ska tillimpas géller dock 4 och 5 §§.

Upplatelse, 6vergang och
utévande av bostadsritt

245 Upplatelse

Bostadsrétt uppléts skriftligen och endast till
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska
skrivas under av parterna och innehalla parternas
namn, den ligenhet med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser, indamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som
insats, rsavgift och eventuell upplatelseavgift. Om
bostadsrattshavaren inte ska fa tilltride till
ldgenheten nar upplatelseavtalet ingas, ska det
ocksad anges fran vilket datum som tilltride
medges.

En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till f&
om marken ska anvandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

95 Overldtelseavtal
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop

ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. KﬁpehandlirEen ska

t som
. Motsvarande

innehalla uppgifter om den ligenh
overlatelsen avser samt om ett pri
ska gélla vid byte eller géva.

Gverlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

10 & Juridisk persons férvarv

En juridisk person som 3r medlem i féreningen far
inte utan styrelsens samtycke, genom tverldtelse
fGrvarva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal.

Samtycke behovs inte om den juridiska personen
dr en kommun eller region eller om férvarvet sker
vid exekutiv férsiljning eller tvingsférsiljning
enligt bostadsrattslagen om den juridiska personen
har pantratt i bostadsritten.

115§ Ogiltiga Gverltelser

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en
bostadsratt overgatt till vigras medlemskap i
fareningen. Om férvirvet skett vid exekutiv
forsalining eller vid tvdngsforsaljning enligt
bostadsrittslagen och har férvarvaren i ett sadant
fall inte beviljats medlemskap, ska féreningen l8sa
bostadsratten mot skilig ersittning, utom | fall da
en juridisk person enligt 12 § far utdva
bostadsritten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i 10 § 1 st. &r ogiltig om
foreskrivet samtycke inte erhélls.

Om ogiltighet vid brister i formforeskrifter vid
upplételse eller Gverlatelse finns sarskilda
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

12 § R&tt att utGva bostadsritt

N&r en bostadsritt har dverltits frin en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utbva bostadsritten endast om han
eller hon beviljats medlemskap i féreningen.

Pantrittshavares forvéry

En juridisk person far dock uttva bostadsritten
utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvérvat bostadsritten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning
enligt bostadsrittslagen och d3 hade pantritt i
bostadsrétten. Tre &r efter frvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som



inte far vigras intrade i féreningqn har forvarvat
bostadsratten och sékt mediemskap. Om
uppmaningen inte féijs, far bostaHsrﬁtten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for den
juridiska personens rakning.

Ddédsbos utévande av bostadsrdtten

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far
utbva bostadsratten dven om dﬁﬁdsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far
féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa a‘m bostadsrdtten
har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens dod eller att négon som
inte far végras intrade i foreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for
dodsbhoets rdkning.

13 § Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsritt &vergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
fdrvdrvaren inte antagits till medlem, far
féreningan uppmana !nnehavareTl att inom sex
manader frdn uppmaningen visa gtt ndgon som
inte fir végras intrdde i féreningen, férvarvat
bostadsritten och sbkt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i uppmaningen, far bostadsrétien
tvéngsforsiljas enligt bostadsra ‘ lagen for
forvirvarens rdkning.

14 5 Avsdgelse av bostadsra

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi 4r frin upplitelsen. Avsigelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse &vergir bostadsritten till
fGreningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid
det senare manadsskifte som anges | avsagelsen.

Insats och avgifter

15 & Arsavgift och insats

Varje bostadsrittshavare ska betala arsavgift till
foreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens
l6pande verksamhet samt de | 46 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften faststills av styrelsen
och ska fordelas mellan bostadsratterna |
forhallande till deras andelstal.

Andelstal faststills av styrelsen. Beslut om &ndring
av befintligt andelstal som innebdr rubbning av det
inbdrdes férhallandet mellan andelstalen ska fattas
pa en foreningsstdmma. Ett sadant beslut blir
giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande gatt
med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersattning for vérme, kall- och varmvatten,
renhalining och el kan erldggas efter forbrukning.
Ingdende ersdttning for informationséverforing
kan erldggas efter férbrukning eller med lika
belopp per lagenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fGre
varje kalenderméanads bérjan eller pa annan tid
som styrelsen bestdmmer.

Insats for bostadsrétten faststills av styrelsen.
Beslut om dndring av insats fattas pa en
fareningsstimma i enlighet med bostadsrittslagen.

16 & Andra avgifter

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift,
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far tas ut av
dverlataren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken som
géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Pantsattningsavgift far tas ut med higst 1 procent
av prisbasbeloppet som giller vid tidpunkten f&r
underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ligenhet
tas ut med hégst 10 procent av gillande
prisbasbelopp per &r. Om en l3genhet upplats



under en del av ett &r, beraknas den hégsta tillitna
avgiften efter det antal kalendermdnader som

l3genheten &r upplaten i andra ha

Foreningen far i Svrigt inte ta ut

d.
rskilda avgifter

for dtgdrder som féreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan forfa

Foreningen har rétt till dréjsmals
réntelagen pa obetalda avgifter e
paragraf och 15 § fran férfallodag

ing.

nta enligt
ligt denna
n till dess full

betalning sker samt dven ersattning fér

paminnelseavgift eller forsenings
inkassoavgift enligt lag om ersdttn
inkassokostnader m.m.

Ansvar fér mark, hus och

lagenheter

17 § Bostadsrattshavarens an

Bostadsrattshavaren ska pd ege
halla ligenheten i gott skick. De
mark, uteplats, férrad, garage e
lagenhetskomplement om sada
bostadsradttsupplatelsen.

svar

n bekostnad
tta galler dven
ller annat

na ingdr i

Samtliga atgidrder som bostadsrittshavaren
utfdr eller later utféra i Igenheten ska ske pa
ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ar

ocksa skyldig att f&lja de anvisningar styrelsen
meddelat. Atgarder som paverkar husets
ventilation far inte utféras utan styrelsens

tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar Jland annat for

foljande i ldgenheten:

a. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
samt underliggande behandling som krévs

for att anbringa ytskiktet

na ett

fackmassigt sitt; bostadsritishavaren

ansvarar dven for tatskikt,

k.

icke barande innerviggar,

till fonster och fénsterddrr hérande glas,
bagar, spréjs, persienn, beslag, gangjérn,
handtag, spanjolett, I3sanordning,
védringsfilter, titningslister och trskel
samt invéndig maining;
bostadsrattshavaren ansvarar dock inte
fér utbyte av fénster och fénsterddrr,

till ytterdorr horande beslag, géngjarn,
tatningslister, glas, spréjs, handtag,
ringklocka, brevinkast och I3s inklusive
nyckel; bostadsrattshavaren ansvarar
dven f8r reparation av ytterdSrrens insida
samt all malning med undantag f&r
malning av ytterdbrrens utsida;
bostadsrattshavaren ansvarar inte f6r
utbyte av ytterdbrr,

innerdérr och sikerhetsgrind inklusive
karmar,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom kéks- och
badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl,
frys, spis, diskmaskin, tvittmaskin,
torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jimte badkar, duschvigg,
duschkabin och dylikt,

ledningar och Gvriga installationer fér
vatten, avlopp, gas och
informationséverforing till de delar dessa
dr atkomliga fran ligenheten och inte
tjanar fler 8n en ligenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning
samt tillhérande avstingningsventil och
armatur fér vatten exempelvis kran,
blandare och duschanordning; inklusive
packningar till dessa,

vattenlds och golvbrunn inklusive
kidmring samt rensning av dessa; rensning
av ledningar, till de delar ledningarna ar
dtkomliga frdn lagenheten och inte tjanar
fler &n en lagenhet,

varmvattenberedare,



n.

elektrisk golvvarme, elha

nddukstork, och

elradiator; i fraga om vattenfylld radiator
svarar bostadsrattshavaren endast for
malning av radiator och virmeledning,

sakringsskap och dérifrin utgdende

elledningar i ligenheten

strodmbrytare,

jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive

rékgangar inuti i dessa,

rengdring av ventilationsdon,

koksfldkt jamte kdpa, om fldkten inte
ingdr i husets ventilationssystem;
bostadsrattshavaren svarar alltid for
kdpans armatur ach strémbrytare samt
rengdring och byte av filter,

brandvarnare,

egna installationer sivida inget annat
framgar av dessa stadgar.

Skétselanvisningar fér ldgenhetskomplement

Om lagenheten ar forsedd med bzlkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats m
aligger det bostadsréttshavaren att svara for
renhallning och snéskottning sa

dagvatten inte hindras. Detta gill

ytan dr upplaten med bostadsratt
Bostadsrattshavaren far inte utan
tillstdnd anbringa annat ytskikt 3n

egen ingang,

att avrinning av
r oavsett om
eller inte.
styrelsens

12 § Bostadsrittsféreningens ansvar

Foreningen svarar fér att halla hu
I5genheterna i gott skick i den m3
dligger bostadsrattshavaren. Fére
bland annat fér:

a.

ledningar for avlopp, var

set, marken och
E ansvaret inte

ingen ansvarar

me, gas, el och

vatten, om foreningen hzr foirsett

ldgenheten med ledning
tjdnar fler &n en ligenhet

vattenfylld radiator, féru
vattenburen handduksto
vattenburen golwirme,

férsett Idgenheten med ¢

rna och dessa
tom malning;
rk och

om féreningen
essa,

det ursprungliga.

c. ifraga om ledning fér el svarar fareningen
fram till I3genhetens sékringsskp,

d. reparation, malning och annan
ytbehandling av utsida av ytterdarr i den
man ansvaret enligt 17 § d. inte 3ligger
bostadsrattshavaren; utbyte av ytterdorr,

e. malning av fénster och fonsterddrr
inklusive mélning mellan fénsterbige,
dock med undantag for insidan av fonster
och fonsterddrr; utbyte av fonster och
fonsterddrr,

f. rékgang (dock inte rékging i eldstad och
kakelugn),

g. ventilationskanal och ventilationsdon
samt koksfldkt jdmte kapa om flikten
ingdr i husets ventilationssystem,

h. brevidda och postbox.

Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller
férsummelse, eller

2. vardsléshet eller farsummelse av

e nagon som hér till hans eller hennes
hushall eller som beséker honom
eller henne som gist,

® ndgon annan som han eller hon har
inrymt i lagenheten, eller

e pdgon som for hans eller hennes
rdkning utfér arbete i lagenheten.

Fér reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse
av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjélv &r
dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.



Om det finns ohyra i ldgenheten giller det forsta
stycket om brand- eller vattenledningsskada i
tillampliga delar.

20 § Overtagande av underhdllsansvar

Foreningen far ata sig att utféra sadan
underhallsatgérd som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta uch’sjc:]: berdr
bostadsréttshavarens ligenhet ska fattas pa
féreningsstimma och avse atgdrder som foretas i
samband med underhalisarbete eller ombyggnad
av féreningens hus.

Bostadsrattshavarens
skyldigheter

21 § Forsummelse av underhallsansvar

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utfér en atgérd i strid med
24 §, sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och hostadsrﬁttshavareE inte efter

uppmaning avhjalper bristen i I3genhetens skick sa
snart som méjligt, f&r féreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

22 § Bostadsrittshavares skyldighet att
anméla brist

Bostadsrattshavaren ar skyldig att snarast till
foreningen anmila fel och brister som omfattas av
foreningens ansvar.

23 § Forsdkring

Bostadsrattshavaren bor teckna hemfirsakring.

Bostadsrattshavaren bér dven teckna sddan
forsakring som omfattar skador pa de delar av
fastigheten som bostadsrattshavaren ansvarar for
(bostadsrattstillagg). Om foreningen tecknar sadan

forsékring till forman fér bostadsrittshavaren
svarar bostadsrittshavaren vid forsakringsfall for
kostnad for sjdlvrisk, aldersavdrag och dylikt.

24 & Andringar i ligenheten

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens
tillstand utféra en atgérd i lagenheten som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion

2. installation eller &ndring av ledningar for aviopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller @ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller 8ndring av eldstad eller
rékkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet,
eller

5. ndgon annan visentlig f8randring av Iigenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmissiga eller konstnirliga
varden krévs alltid tillstind fér en tgérd som
innebér att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en atgérd
endast om den &r till pitaglig skada eller olégenhet
for féreningen. Ett tillst3nd far forenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren &r missndjd med
styrelsens beslut kan han eller hon begéra att
hyresndmnden prévar fragan.

En anstkan om andringar i lagenheten ska best3 av
tillrdckligt underlag for att styrelsen ska kunna
avgodra om ingreppet ar till skada eller olégenhet
for foreningen.

Nar tillstand erhallits av styrelsen har
bostadsrattshavaren en skyldighet att f&rhilla sig
till det aktuella tillstandet. Tillst3ndspliktiga
dndringar i lagenheten som inte ryms inom det
erhillna tillstandet krdver en ny ansikan hos
styrelsen.



25§ Tilltride till ligenheten

Foretradare for féreningen har ritt att f& komma in
i lagenheten nar det behovs fir tills{m eller fér att
utfdra arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utféra. Om bostadsrittshavaren har avsagt
sig bostadsratten eller om bostads thten ska
tvangsforsaljas, ar bmtadsrémhavgren skyldig att
l3ta ldgenheten visas pa lamplig tid.‘ Foreningen ska
se till att bostadsrdttshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet &n nodvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltride till
lagenheten nér féreningen har ritt ":HI det, kan
féreningen begdra sarskild handrﬁcﬁning hos
Kronofogden.

Bostadsrittshavarens
anvandning av ldgenheten

26 & Anvdndning i strid med lEgenhetens
dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ligenheten
for ndgot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som
dr av avsevard betydelse fér féreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

27 § Stdrningar m.m.

Nar bostadsrittshavaren anviinder légenheten ska
han eller hon se till att de som bor i ngivningen
inte utsdtts for storningar som i sddan grad kan
vara skadliga f6r hilsan eller annarsiﬁirsﬁmra deras
bostadsmilj att de inte skiligen bér tdlas.
Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin
anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter
de sérskilda regler som fGreningen i
tverensstdmmelse med ortens sed

eddelar.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgérs ocks3 av

1. nagon som hér till hans eller hennes
hushall eller som bestker honom eller
henne som gast,

2. nagon annan som han eller hon har
inrymt i Idgenheten, eller

3. nagon som for hans eller hennes rikning
utfér arbete i Iagenheten.

Om det férekommer saddana storningar i boendet
som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se
till att stérningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det ar friga om en bostadsligenhet,
underratta socialndmnden | den kommun
déar lagenheten ar beldgen om
storningarna.

Foregdende stycke giller inte om fGreningen séger
upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med h&nsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

28 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i
andra hand till annan fér sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet
ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda uppldta sin lagenhet | andra hand, om
hyresndmnden I&mnar tillstdnd till upplatelsen.
Tillstdnd ska ldmnas om bostadsriittshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har ngon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet
ska begransas till viss tid och kan forenas med
villkor.



Samtycke behdvs dock inte

1.

om en bostadsritt har forvarvats vid
exekutiv forsdljning eller ﬁvéngsfﬁrsil]ning
enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantrétt i bostadsrétten
och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller

om ldgenheten &r avsedd for

permanentboende och bqstadsrﬁtten till
ligenheten innehas av en kommun eller
region.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse

enligt tredje stycket.

29 § Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men for féreningen eller nagon annan

medlem i féreningen.

30 & Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderdtten till en l3genhet sorn innehas med
bostadsratt och som tilltratts &r fﬁfverkad och
fdreningen saledes berittigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avﬂvttninl

Dréjsmdl med betalning av insats Jﬂer
upplatelseavgift

1

om bostadsritishavaren ﬁlrﬁ}er med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor frin det att féreningen efter
férfallodagen anmanat hanom eller henne
att fullgdra sin betaining%kvldighet,

Dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift fér
andrahandsuppldtelse

2

Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala rsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, ndr det giller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
férfallodagen eller, nar de‘t galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3.

om bostadsrittshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstdnd upplater
Idgenheten i andra hand,

Anvéndning av ldgenheten i strid med dndamdlet
eller menligt inrymmande av utomstdende

4.

om ldgenheten anvands i strid med 26
eller 29 §§,

Véllande till ohyra

5.

om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet ar véllande till att det
finns ohyra i Idgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i Idgenheten bidrar till
att ohyra sprids i huset,

Vanvérd eller stérningar

om lagenheten vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 27 § vid anviindning av
lagenheten eller om den som ligenheten
upplats till i andra hand vid anvindning av
denna asidoséitter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

Vdgrat tilltrdde

7.

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till I3genheten enligt 25 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursékt fér
detta,

Asidosdttande av annan skyldighet

om bostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han eller
hon ska géra enligt bostadsrittslagen och
det miste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen att skyldigheten fullgbrs,

Brottslig verksamhet m.m.

S,

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for siddan naringsverksamhet
eller liknande verksamhet som &r brottslig
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eller dar brottsligt fﬁﬁaqnde ingar till en
inte ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersatining, eller

10. om bostadsrattshavaren utan behé&vligt
tillstdnd utfér en Atgird som angesi 24 §
férsta eller andra stycket.

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som
ligger bostadsriittshavaren till last L’ir av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sirskilt
beaktas om det som ligger bostadéréttshavaren till
last har sin grund i att en nérﬂéenﬁe eller tidigare
narstaende har utsatt bostadsréttshavaren eller
nagon i bostadsrittshavarens husﬁéll for brott.

Uppsdgning pa grund av fﬁméflande S0m avses i
forsta stycket p 3, 4, 6-8 eller 10 f ir inte ske om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse s& snart som
mbjligt vidtar rattelse.

Uppsagning pa grund av farhallande som avses i
forsta stycket p 3 far dock, om det &r friga om en
bostadslagenhet, eller ett sadant frhallande som
avses i p 10 inte ske om bostadsrittshavaren s
snart som mdjligt anséker om tillstidnd hos
hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i
boendet giller vad som sdgs i férsta stycket p 6
dven om nagon tillsagelse om rattelse inte har
skett. Detta géller dock inte om stérningama
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 28 B.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till ersittning for
skada,

férteckning over de ligenheter som ir uppltna
med bostadsratt (Iigenhetsforteckning).

32§ Rdkenskapsar

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden fr.o.m.
den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Foreningsfragor

315 Medlems- och ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fira fdrteckning éver foreningens
medlemmar (medlemsférteckning) samt

Styrelse, revisorer och
valberedning

33§ Styrelseledaméter

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju
ledaméter och ingen eller hbgst tre suppleanter,
vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie
stdmma for en mandattid om ett eller tva ar.

Styrelseledamot och suppleant ska vara medlem i
féreningen eller make eller sambo till en
bostadsréttshavare i féreningen.

Styrelseuppdrag upphor vid slutet av den ordinarie
féreningsstimman det 4r mandattiden ldper ut.
Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om.

345 Konstituering och styrelsebesiut

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nir antalet nirvarande
ledamiter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledambter. Som styrelsens beslut
géller den mening fér vilken mer 3n hilften av de
narvarande rdstat eller vid lika réstetal den mening
som bitrdds av ordféranden. Om minsta antalet
ledaméter fér beslutsférhet &r narvarande, krévs

enighet om besluten.

35 & Firmateckning

Fdreningens firma tecknas av styrelsen eller av
minst tva styrelseledaméter i férening.
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36 § Styrelsens behdrighet

Utan féreningsstdmmans bemynd igande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga féréndringar av
foreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sédan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom eller tomtratt.

37 § Styrelsens dligganden

Det aligger styrelsen att bland annat:

1. avge redovisning Gver forvaltningen av
féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehilla
berittelse om verksamheten under &ret
(férvaltningsberattelse), redogérelse for
féreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrékning) och for stillningen
vid rékenskapsarets utgang
(balansrikning), samt en
kassaflodesanalys,

2. uppratta budget for det kommande
rikenskapsaret,

3. minst sex veckor fére den
féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas
berattelse ska framliggas, till revisorerna
ldmna drsredovisningen fér det férflutna
rikenskapsaret

4. senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla drsredovisningen
och revisionsberattelsen tillgénglig, samt

5. protokollféra alla sammantriden.

Protokollen ska féras i nummemrdning,

justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestiammer samt
férvaras pa betryggande sitt.

32§ Revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller
higst tva revisorssuppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nista
ordinarie stimma. Minst en revisor ska inte vara
medlem i foreningen. Till revisor kan &ven utses ett
registrerat revisionsbelag, F&r sddan revisor utses
ingen suppleant.

Det aligger revisorn att

1. verkstélla revision av foreningens
rakenskaper och férvaltning, samt

2. senast tre veckor fisre ordinarie
foreningsstdmma framligga
revisionsberéttelse,

39§ Valberedning

Ordinarie féreningsstimma ska vilja en
valberedning med minst tva ledamdter.
Ledaméterna viljs av ordinarie féreningsstimma
till nésta ordinarie stimma hallits. En av
ledamdterna ska vara sammankallande.

Det dligger valberedningen att

1. pé ordinarie féreningsstémma ldmna
forslag pa personer att viljas till
styrelseledaméter, revisorer och
suppleanter, samt

2. Pa ordinarie féreningsstimma Idmna
forslag pa arvode och annan ersittning till

styrelse och revisorer.
Foreningsstdimma

40§ Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en géng om
aret fore maj minads utgang.
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Extra fareningsstimma ska hillas nir styrelsen
finner skal till det. Extra stimma ska dven hallas
ndr revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat
pa stdmman.

Styrelsen 3r skyldig att kalla till ordinarie eller extra
foreningsstdmma ndr sddan ska héllas.

415 Motioner

Medlem som &nskar 3 ett &rende behandlat vid
stdmma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare
dag som styrelsen meddelar.

42 & Kallelse och andra meddelanden till
medlemmarma

Kallelse till foreningsstdmma fér utfirdas tidigast
sex veckor fore och senast tva veckor fire
ordinarie och extra féreningsstimma. Samma
kallelsetider géller om stdmman ska behandla en
frdga om andring av stadgarna.

Kallelse till féreningsstdmma och andra
meddelanden till féreningens mediemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning, genom
brev med posten eller e-post. Kallelse eller
meddelande med brev eller e-post ska skickas till
den adress som medlem uppgett. Om medlem som
inte bor i huset begért det, ska kallelse skickas med
post eller e-post till uppgiven post- eller e-
postadress.

Vid vissa enligt lag sarskilda fragor ska kallelse ske
med post eller e-post pa i lagen angivet s#tt.

Kallelse till stdmma ska tydligt ange de drenden
som ska fGrekomma p3 stimman. Om
foreningsstémman ska fatta beslut om
stadgedndring ska dndringen framg3 av kallelsen
eller stadgeforslaget bifogas.

43 § Dagordning
|
P ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. Stdmmans dppnande.
2. Val av stimmoordfarande.
3. Godk3nnande av dagordningen.

4. Anmdlan av stimmoordférandens val av
protokolliforare.

5. Val av tva justerare och rdstriknare.

6. Frdga om stimman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst.

7. Faststallande av réstidngd.
8. Frdga om nérvaroritt.

9. Fdredragning av foreningens
arsredovisning.

10. Féredragning av revisorns berittelse.

11. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledambterna.

14. Fraga om arvoden At styrelseledamdter
och revisorer fér nistkommande
verksamhetsar,

15. Val av styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter.

16. Val av revisorer ach revisorssuppleanter.
17. Tillsdttande av valberedning.

18. Av styrelsen hanskjutna, eller av
medlemmar anmalda, drenden som
angivits i kallelsen.

19. Stdmmans avslutande.

P& extra féreningsstimma ska utdver punkterna 1—
8 och 19 ovan endast férekomma de Srenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

44 § Stdmmoprotokoll

Vid stimma ska protokoll féras. | protokollet ska
beslut som féreningsstdmman har fattat
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antecknas. Om beslut fattats genom omréstning,
ska det antecknas i pratokollet hur omrostningen
har utfallit. Om rostlingd upprittats, ska denna tas
in i eller I3ggas som en bilaga till protokollet.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade
stimmoprotokollet hillas tillgangligt hos
féreningen for medlemmarna.

45 § Rostrétt, omrdstning, bitride och
ombud

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést.
Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rést,
Innehar en medlem mer 3n en bostadsratt i
féreningen har medlemmen 4nda endast en rést,
Rostberdttigad &r endast den mediem som fullgjort
sina ekonomiska férpliktelser mot foreningen

Medlem far utbva sin rostritt genom ombud som
antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
maka, sambo, férilder, syskon, myndigt barn, god
man eller annan nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt.
Ombud far inte foretrida mer dn en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitride till
féreningsstimman om bitridet &r medlem i
foreningen, make eller maka, sambo, férdlder,
syskon, myndigt barn, god man eller annan
ndrstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Féreningsstimman far besluta att den som inte 3r
medlem ska ha ratt att nirvara eller p4 annat satt
fdlja forhandlingarna vid fBreningsstémman, Ett
sadant beslut &r giltigt endast om det enhiilligt
beslutas av samtliga rostberattigade som &r
nérvarande vid féreningsstimman, Ombud, bitrdade
och stdmmofunktiondr har alltid rdtt att narvara
vid stimman. ‘

Omristning vid foreningsstdmma sker Oppet om
inte stimman eller dess ordférande beslutar om
sluten omrdstning. Vid val ska 5luteniumrﬁstning
ske om nagon rostberattigad begir det. vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning, njnedan iandra

fragor géller den mening som bitrdds av stimmans
ordfarande,

De fall - bland annat fraga om andring av dessa
stadgar — dér sirskilda villkor giller fr giltighet av
beslut behandlas i 9 kap bostadsrittslagen.

Fondering, tillgangar och
vinst

46 & Underhallsplan och fond

Styrelsen ska uppratta underhillsplan for
genomfdrande av underhéllet fér foreningens
fastighet och rligen budgetera samt genom beslut
om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga
medel fér att trygga underhéllet av féreningens
fastighet.

Avsdttning till yttre fond gérs enligt underhalisplan.

47 & Vinst

Uppkommen vinst ska efter avsattningar enligt 46
§ balanseras i ny rikning,

48§ Foreningens tiligéngar vid upplisning

Om féreningen uppléses ska behslina tillgdngar
tilifalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

49 § Lagstiftning

Utdver dessa stadgar giller for féreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och ovrig
tillamplig lagstiftning,
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