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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VATTENTORNET 5
Styrelsen avger hirmed f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utflode av pengar. Méinga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r "balansen” i

balansrikning.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta

de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Fdreningen har regisirerals hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1984-12-17.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm kommun.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen har 64 bostadsritter om totalt 2 780 kvm och 3 lokaler om 123 kvm.

Forsikring
Fastigheten dr forsikrad hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Féreningens fastighet, Vattentornet 5 bebyggdes 1938 och har sitt site i Stockholms kommun. P3 fastigheten
finns 1 st bostadshus innehéllande 64 ligenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler ar hyresritter. Dessutom finns

16 p-platser. l/
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Lagenhetsfordelning:
8 st 24 kvm

8 st 26 kvim

1 st 34 kvin

7 st 35 kvm

2 st 36 kvin

7 st 37 kvim

7 st 38 kvm

1 st 58 kvm

8 st 59 kvm

7 st 60 kvim

8 st 69 kvim

Total bostadsyta: 2 778 kvm Total lokalyta: 123 kvin

&:yrelsens sammansdtining

Johan Liedstrom Ordforande
Agneta Ann-Sofi Stenborg Persson

Ann-Britt Van Aarem

Anna-Karin Maria Kask

Martin Stiernstrom

Styrelsemiten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 20 protokollférda sammantriden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsberittelse 2021

Arsredovisning 2021

Foreningsstimman héll liksom aret innan utomhus. Som tidigare under Corona-pandemin, har

uppslutningen varit ungefir som vanligt och egentligen inte paverkat maéjligheten att genomféra arsstimman.

Efter att stora renoveringar gjordes under 2020 var fastigheten inte i behov av storre renoverings- eller

underhéllsarbete i allmanhet. Diremot gjordes en genomgang av status och skick pa tvéttstugans maskinpark.

Vi kunde dé konstatera att maskinerna passerat sin forvantade livslaingd och att reparationskostnaderna okat.

Di foreningen haft god kassa inképtes darfor tre nya tvittmaskiner, tva nya torktumlare samt ett nytt

torkskap. De nya torkmaskinerna bygger pd moderna teknik som drar betydligt mindre el dn de aldre

maskinerna.

Foreningen har dven inkopt ett digitalt bokningssystem for bokning av tvittstugan. Systemet ar inkopplat mot

o
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Axema som ar det system vilket anvands fér 6ppning av dérrar och las. Samma brickor som de boende haft
sedan tidigare kan dérfor anvindas éven for bokning av tvittstugan.

Foreningen har ordnat med tva abonnemang av IT-tjanster for att kunna kora vissa funktioner skild fran
andra tjanster vilket forvintas rada bot pa problem med att kontakten till porttelefonen i vissa ligen tappades

varvid funktionen gick ner. Denna lésning tycks fungera vil i skrivande stund.

Sedan flera &r har det funnits en vilja att 6ka antalet tjdnster kring fastighetsskotsel och teknisk forvaltning,
Dirfor har féreningen under aret slutit avtal med Fastighetsdgarna om detta. I stort innebar det att
foreningen nu har en fastighetsskotare som gor ronder en gang per veckan, samt att den gamla stadfirman
bytts ut och att stadningen nu hanteras genom Fastighetséigarnas forsorg. Foreningen har nu mojlighet att
avropa en del tjanster inom ramen for detta avtal. Foreningens utgifter férvintas 6ka nagot som en foljd av
detta. Men syftet ar att fastigheten pa dettas satt kan héllas i dnnu bittre skick. Foreningens medlemmar har
dven mojlighet att gdra egna bestillningar av tjédnster fran Fastighetsigarna vilket pa sa vis 0kar servicegraden
for de boende.

Innan jul 2021 genomfordes stamspolning pa vaning ett och i bottenplan. Under februari 2022 genomfors
steg tva och lagenheterna pa de resterande vaningarna tva till atta spolas. Boendes avfall har dkat framfor allt
av kartonger och emballage. Forandring av vilka kirl som finns i foreningens killsorteringsrum har darfor
gjorts for att svara mot detta forhallande. Brandinspektion har genomforts under 2021.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 93 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 7 dverlatelser.

M
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2772999 2366646 2521598 2471822
Resultat efter fin. poster 274692  -6364193 63 991 413740
Soliditet, % 5 4 37 36
Yttre fond 195 327 1957 361 1762034 1566707
Taxeringsvirde 103 127 000 103 127000 103 127000 78 115000
Bostadsyta, kvm 2780 2778 2778 2778
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 782 763 741 730
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 569 6714 4191 4349
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,87 0,97 1,24 1,31
Belaningsgrad, % 104,04 104,24 63,80 65,00
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
Forandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2021-12-31
Insatser 8493656 . . 8493656
Upplatelseavgifter 5 841 907 - - 5 841 907
Fond, yttre underhall 1957 361 - -1 762034 195327
Balanserat resultat -9114 021 -6 364 193 1762034 -13716180
Arets resultat -6 364 193 6364193 274 692 274 692
Egetkapital 814710 0 274692 1089402,
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 716 180
Arets resultat 274 692
Totalt -13 441 488

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre _
195 327
underhall
Balanseras i ny rakning -13 636 815
-13 441 488

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.




Brf Vattentornet 5
716419-2127

Resultatrakning
Réorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2772999
1

2773000

-1 658 731
-202 097
-121 752

-2335748

437 252

0
-162 560

-162 560

274 692

274 692

-353 168

2020-01-01 -
2020-12-31

2393786
3376

2397 162

-7 815 167
-331 932
-122 552
-340 325

-8 609 976

-6212 815

37
-151 416
-151 379

-6 364 193

-6 364193

.;;—‘
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

17 552 416
372 266

17 924 682

17 924 682

15370
100

46 339

61 809

2589150

2650959

20 575 641

A

2020-12-31

17 892 748
0

17 892 748

17 892 748

99 410
1124615
41 232
1265257

1027758

1027 758
2293015

20 185 763
&
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Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 335 563 14 335 563
Fond for yttre underhall 195 327 1957 361
Summa bundet eget kapital 14 530 890 16292 924
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13716 180 -9114 021
Arets resultat 274 692 -6 364 193
Summa fritt eget kapital -13441 488 -15478214
SUMMA EGET KAPITAL 1089 402 814710
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 12241 719 5 500 000
()vriga langfristiga skulder 75000 75 000
Summa langfristiga skulder 12 316 719 5575 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 020 000 13151 719
Leverantdrsskulder 569 637 61 510
Skatteskulder 4 267 11 728
Ovriga kortfristiga skulder 13 56 420 13 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 519 196 557 740
Summa kortfristiga skulder = 169 520 13 796 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20575 641 20185 762

éir/‘
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Noter

Arsredovisningen for Brf Vattentornet 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Om- och tillbyggnad 1,5-4 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgir med 1 % av gallande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyré;ir;tﬁkter; lokaler
Hyresintikter, p-platser
Intdktsreduktion
}a\rsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Underhallskostnader

Lopande rep och underhall av bostider

Lépande rep och underhill gemensamma utrymmen
Loépande rep och underhall hissar

Lopande rep och underhall installationer

Lopande rep och underhall las och larm

Lépande rep och underhall tvittstuga

Lopande reparationer och underhall

Planerat underhall

Planerat underhall av lokaler

Summa

Arsredovisning 2021

2021

408 818
175 500

0
2172738
15944

0
2773000

2021
41960
12613
10718
111974
11002
17223
6 449

0

78 375
290 314

2020

234514

180 000
1160 254
2120376
30516
7990
2397 162

2020

S 570

0

25993

0

10 802

89 063

80 326
6522 612
0

6 734 366
P
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Not 4, Driftkostnader

Besiktﬁiﬁg och service
Bredband

Fastighetsel
Fastighetsférsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Grovsopor
Kabel-tv/bredband
Sjalvrisk
Snéskottning
Sophimtning
Stidning
Tradgardsarbete
Uppvdarmning

Vatten

Ovrigt

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Sociala avgifter
Styreise grvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021

97353
5 656

89 473
77 112
124 646
34268
541 583
56 542
54097
105 893
9169

88 591
63 057
17 866

0

70 073
3038
1368417

2021
126518
9091
20 000
46 488
202 097

2021

26 552
95 200

2020
26 842
0

69 941
75284
122 726
0

0

49 872
53 844
65 587
6197
74 191
63219
0

487 937
-20914
6075

1080801

2020

14

121 752

125 023
13790
19839

173 281

531 932

2020

27952
94 600
122 552

o
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Not 7, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 25204926 25204 926
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 25 204 926 25 204 926
Ingaende ackumulerad avskrivning -7312178 -6 971 853
Arets avskrivning -340 332 -340 325
Utgaende ackumulerad avskrivning 7652 510 7312178
Utgaende restvirde enligt plan 17552 416 17892 748
I utgdende restvirde ingdr mark med 4162 251 4162 251
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 30 387 000 30 387 000
Taxeringsvirde mark 72 740 000 72 740 000
Summa 103 127 000 103 127 000

Not 8, Maskiner och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingiende anskaffningsvirde tvittmaskiner 385102 0
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 385 102 0
Ingaende ackumulerad avskrivning 0 0
Arets avskrivning -12 836 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 836 0
Utgdende restviirde enligt plan 372 266 0

15
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Arsredovisning 2021

Not 9, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skatt;%;;aringar 0 795 509
Skattekonto 100 329 106
Sumr;a 100 1 124 615
Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
hedbad b .
Forsdkringspremier 29582 0
Kabel-TV 13051 0
Ovr forutb kostn uppl int 0 41232
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3587 0
Summa | - 46339 41232
Not 11, Skulder till kreditinstitut
gl Villkorsindringsdag Riintesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea : S oo %, . 40000 6000 000
Nordea 1,65% 5500000 5500000
Nordea 2023-05-17 0,58% 4891719 5151719
Nordea 2023-11-27 0,59 % 2000000 2000000
§ ot o e e P 2.61 10 18651 716
Varav kortfristig del 6020000 13151719

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsr.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

Not 12, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 16911 719 16911 719
Summa 16 911 719 16911 719

. S
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Not 13, Ovriga skulder
Avrikningskonto, eko. forvaltning
Kortfristig skuld till hyresgist/medlem

Redovisningskonto moms

Summa

Berdknade uppl. sociala avgifter
Beriknat revisionsarvode
Bredband

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter

Uppl kostn renhéllningsavg
Uppvarmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Arsredovisning 2021

Summa

17

2021-12-31 2020-12-31
1120 0

20 810 13 356

35 730 0

56 420 13 356
2021-12-31 2020-12-31
21177 ” 0
20000 19 000

624 0

5707 6 200

280 679 260 067

67 406 66 808

0 21000

0 12 277

77 441 62 150

19 465 18 337

11 689 10 905

15 008 80 995
519196 557740
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vattentornet 5, org.nr. 716419-2127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsfreningen Vattentornet 5 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisom fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hisg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r l3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsfareningen Vattentomet 5, org.nr. 716419-2127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vattentornet 5 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nr sa &r filldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

ideniifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till falid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fiir min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen. o

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.




