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Styrelsen for Brf Vattentornet 5 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2016.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i féreningen
pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsréttsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-12-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vattentornet 5 bebyggdes 1938 och ir belsigen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéillande 64 lagenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler dr
hyresrétter. Dessutom finns 16 p-platser.

Légenhetsfordelning:

8 st24 kvm
8 st 26 kvmm
1 st 34 kvm
7 st 35 kv
2 st 36 kvm
7 st 37 kvm
7 st 38 kvm
1 st 58 kvm
8 st 59 kvim
7 st 60 kvm
8 st 69 kvm
Total bostadsyta: 2 778 kvm  Total lokalyta: 123 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadslidgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursférsdkring.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-27 besttt av:

Ordinarie Britt-Inger Andersson
Johan Liedstrém
Louise Hammargren
Anna Karin Kask
Carl Stern

Suppleanter Ann Britt van Aarem
Martina Holmstrém

Revisorer

Ordinarie Peter Neveling Auktoriserad revisor
Carl Fredrik Lagerholm

Suppleant Mikael Larsson

Valberedning

Hallegerd Dyrssen
Peter Daneryd
Ingrid Nerell

Stefan Fredriksson

Styrelsen har under &ret haft 14 protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2016 har den sista av de tidigare beslutade stirre arbeten avslutats. P4 husets baksida har
stenldggningen helt lagts om for att jimna ut den tidigare ojimna och skadade stenldggningen.
Fem nya parkeringsplatser har uppforts p4 husets baksida vid platsen mot gangvigen. Intresset
for de nya parkeringsplatserna har varit stort vilket betyder att samtliga platser &r uthyrda.
Amortering och betalning av réntor har pabsrjats for de 1an som tidigare tagits upp for de arbeten
med fnster, fasad, fjarrvirme och arbeten utomhus som genomforts. Budget for detta dr gjord i
styrelsen och foljer den tidigare berikning som gjorts for detta arbete. | enlighet med detta héjdes
drsavgiften med 5 % fr.o.m. den 1 juli 2016.

Sedvanligt har styrelsen genomfort tvé stiddagar pa varen och tvé pa hésten. I samband med
Lucia bjod styrelsen pa glogg och granen sattes upp utanfor entrén. Information finns uppdaterad
pé foreningens hemsida. Arbetet med att uppdatera hemsidan har kontinuerli gt gjorts under &ret.
En hel del ny information har tillkommit och gammal information r findrad. Styrelsen upplever
att foreningens medlemmar uppskattar hemsidan men dven miklare och potentiella
bostadsspekulanter tycks anvinda den.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts vilket ska goras minst vart sjitte ar. Under
hosten genomforde Stockholms kommuns Miljférvaltningen en inspektion av féreningen, en
s.k. egenkontroll. Styrelsen fick skriftligen svara pa en rad fragor samt ta emot besdk ay miljo-
och hilsoskyddsinspektér. Efter ett antal atgérder fran foreningens sida klarade foreningen

granskningen.
f
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Den tidigare befarade vattenlidckan har fatt sin forklaring. Enligt den bedémning som gjorts r
det sé att huset &r byggt pd det rena berget. Under hissarna gar berget i dagen. Det betyder att det
under vissa langvariga bl6ta forhallanden, kan vatten rinna léings berget och bli synligt under
hissen. Det dr alltsd ingen ldcka i huset vattensystem och &r av sddan ringa natur att det inte
bedoms behdva dtgdrdas om det héller sig pa den laga nivan som ir fallet idag.

Medlemsinformation

Under perioden har 12 st dverltelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 6 st andrahandsupplatelse.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ar att folja Hyresndmndens praxis.Tillstind fran styrelsen
krévs for andrahandsuppléatelse.

Féreningen hade vid &rets slut 84 medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras k&paren vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016=1108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2016=443 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2374 2228 2 160 2061
Resultat efter finansiella poster -93 -7 613 -160 25
Soliditet (%) 32,2 32,2 73.6 72,7
Kassalikviditet (%) 72,8 92,1 45,5 66,5
Reservering yttre rep.fond netto(tkr) 195 -272 195 164
Saldo yttre rep.fond (tkr) 1176 981 1253 1057
Arsavgifter bostider kr/kvm per

balansdagen 695 662 633 604
Lan kr/kvm totalyta (2 901) 4468 4594 1 605 1722

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingdng 8493 656 5841907
Resultatdisposition enligt

[foreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspriktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rédkning

Arets resultat

Belopp vid arets utging 8 493 656 5841907

Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avséttning till yttre reparationsfond
i ny rédkning dverfores

Fond
yttre
underhall

980 726

195 327

1176 053

Balanserat
resultat

-1157 744

-195 327

-7612 940

-8 966 011

-8 966 011
-92 894
-9 058 905

195 327
-9254 232
-9 058 905
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Arets
resultat Total

-7612 940

7612940
-92 894
-92 894

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

2374 400
40 150
2414 550

-1 625 797
-189 972
-117 541
-340 325

-2 273 636

140 914

155

-233 963

-233 808

-92 894

-92 894

-92 894
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2015-01-01
-2015-12-31

2227621
48 807
2276 428

-8969 516
-347 846
-53 788
-355 146
-9 726 296

-7 449 868
938

-164 010
-163 072
-7 612 940

-7 612 940

-7 612 940
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

19 256 042
19 256 042

19 256 042

3372
699 759
50 150
753 281

753 281

20 009 323
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2015-12-31

19 596 367
19 596 367

19 596 367

-1929
704 376
44 178
746 625

746 625

20 342 992
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

13
14

2016-12-31

14 335 563
1176 053
15 511 616

-8966 011
-92 894
-9 058 905

6 452 711

12521719
12 521 719

440 000
85237
9043

10 284
490 329
1034 893

20 009 323
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2015-12-31

14 335 563
980 726
15316 289

-1 157 744
-7612 940
-8 770 684

6 545 605

12 986 719
12 986 719

340 000
82993
5811
7926
373 938
810 668

20 342 992
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag.

Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts virdear1947.

For inkomstéret 2016 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 248 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet,

Anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for

reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Markviérdet &r inte foremél for avskrivning,

Byggnader jamte senare tillkommande férbittringsarbete 20-100 &r
Om- och tillbyggnader fére 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rdérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter

Fastighetsskatt momsregistrerade

Rabatter garage och p-platser

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhll enligt underhéallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation férsédkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2016

277 324
175 284
1931 160
-25 634
37762

18 516

-2 250
2388

2 414 550

2016
78 705
339 125
417 830

2016
52 469
26 027
18 353
43 082
77416

520 569
70 638
105 296
68 431
33 580
87 803
104 302
1207 966

2016
36 117
18 625

112 114

8744

14 372
189 972
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2015

277 132
159 084

1 839 188
-20 784
48 807

16 872
-43 871

0

2276 428

2015

82 469

7 808 501
7 890 970

2015

56 086
0

24 360
9685
60 032
507 710
63 629
98 325
69 240
3000
85838
100 642
1078 547

2015
40 141
16 750

102 672
168 136

20 147
347 846
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde mark

Fonsterbyte

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avridkningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

2016
89 600
27941

117 541

2016-12-31
19 992 676
4162 251
1 050 000
25204 927

-5 608 561
-340 325
-5 948 886

19 256 041

26 185 000
51930 000
78 115 000

2016-12-31
7574

692 185
699 759

2016-12-31
22 589
22203

5358
50 150

2016-12-31
8493 656
5 841 907

14 335 563
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2015
44 500
9288
53 788

2015-12-31
19992 676
4162251
1 050 000
25204 927

-5257 861
-350 700
-5 608 561

19 596 366

27239 000
37 870 000
65109 000

2015-12-31
8016

696 360
704 376

2015-12-31
22 181
21997

0
44 178

2015-12-31
8493 656
5841907

14 335 563
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare )
Nordea 562 1,401
Nordea 175 1,901
Nordea 885 1,901
Nordea 515 2,280
Nordea 729 2,010

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for

rinteiindring

2020-04-16
2020-09-29
2020-10-21
2018-05-16
2017-05-17

Lanebelopp
2016-12-31

5500 000
2 500 000
975 000
2512500
1474219
12 961 719

-440 000

Om fem 4r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 761 719 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Ovriga skulder

2016-12-31

13411719
13 411 719

2016-12-31

7 896

0

2 388

10 284
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Lanebelopp
2015-12-31

5500 000
2 500 000
1 000 000
2557 500
1769219
13 326 719

-340 000

2015-12-31

13411719
13 411 719

2015-12-31

7925
1
0
7926
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Peter Neveling
Auktoriserad revisor

2016-12-31
Upplupna léner och arvoden 51657
Upplupna sociala avgifter 16 248
Upplupna rintekostnader 35088
Forskottsbetalda hyror och avgifter 285313
Upplupna uppvirmningskostnader 75101
Upplupna elavgifter 9422
Beriknat arvode for revision 17 500
Upplupna driftskostnader 0
490 329
Stockholm 2017-1>5 —
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rltt-lnger Andersson Johan L%E@trﬁm
Louise Hamm/ Anna Karm Kask
Carl Stern -
Vs . . ) e O F_ TP
istonsberéttelse har |dmnats + /[7 / ; il Y e A
=

Carl Fredrik Lagerholm
Revisor
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2015-12-31
6358

0

35176
234 862

69 685
6730

16 375
4753

373 939



